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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

-Denumirea lucrarii:
PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE "COMPLEX SPORTIV - MUNICIPIUL TARGOVISTE"
-Amplasamentul:
JUDETUL DAMBOVITA, MUNICIPIUL TARGOVISTE, BULEVARDUL REGELE CAROL I NR. 51
-Titularul investitiei:
CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA
-Beneficiarul investitiei:
JUDETUL DAMBOVITA prin CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA
-Elaboratorul documentatiei:
SC ARXTUDIO ARCHITECTURE SRL
-Data elaborarii
NOIEMBRIE 2016

1.2 OBIECTUL PUZ

Conform temei de proiectare intocmitd de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului a Consiliului
Judetean Dambovita, Planul Urbanistic zonal va stabili, in baza contextului social, cultural istoric, urbanistic si
arhitectural, economic, tehnic si peisagistic, reglementari cu privire la - regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenului (CUT), procentul de ocupare al terenului (POT),
retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise, accese, spatii verzi, permisiuni si restrictii,
dezvoltarea infrastructurii edilitare.

Documentatia va fi intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 330 din 26.05.2016 eliberat de
Primaria Municipiului Targoviste, pentru Construire "Complex Sportiv - Municipiul Targoviste".

Anterior prezentei documentatii, la nivelul anului 2015-2016, terenul a facut obiectul Studiului de
Prefezabilitate elaborat de catre S.C. Arxtudio Architecture SRL. pentru stabilirea indicatorilor tehnico-
economici pentru investitia COMPLEX SPORTIV - MUNICIPIUL TARGOVISTE.

Zona studiata prin P.U.Z. este situata in partea de sud - est a municipiului Targoviste, in arealul UM
Gara Targoviste.

Elementul principal si care coordoneaza intregul ansamblu este traseul noului drum judetean, cu doua
benzi pe sens, care leaga piata Garii de Sud Téargoviste de soseaua de centurd, in vecinatatea
COMBINATULUI DE OTELURI SPECIALE TARGOVISTE, proiect pentru care exista, in acest moment, studiul
de fezabilitate si proiectul tehnic aprobat, urméand ca, in cel mai scurt timp, sa se identifice sursele de finantare
si demararea investitiei.

Pe traseul acestui drum judetean a fost creat un nod de circulate important, care sa fluidizeze circulatia
din si spre zona centrala comerciald si administrativa a municipiului si totodata sa rezolve crearea unui traseu
de transport in comun cu un metrou usor de suprafata (S-BAHN) care sa utilizeze atat liniile de cale ferata de uz
intern ale UPET Targoviste, cat si pe cele publice apartindnd C.F.R., existente.

Accesul principal pe parcelele studiate prin prezenta documentatie, se va asigura din noul drum
judetean pentru care s-a dezmembrat lotul cu numarul cadastral 81342 in suprafatd de 25826 mp in vederea
realizarii acestuia de céatre Consiliul Judetean Dambovita.
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Conform Studiului de prefezabilitate Complexul Sportiv - Municipiul Targoviste, va fi organizat pe o
suprafata totala de 92.602 mp, respectiv pe doua parcele, astfel:

Lot 1 -79.162 mp

» Stadion de fotbal si atletism cu o capacitate de maxim 15.000 de locuri, omologat categoria 4 UEFA
pentru fotbal, avand tribune acoperite, pista de atletism si dotari pentru atletism. Stadionul nou propus
va fi dotat cu anexele sportive si tehnice aferente, dotari pentru public, spatii destinate spectatorilor VIP,
spatii pentru alimentatie si comert, spatii pentru presa si sali pentru conferinte si activitati de protocol;

» Facilitati pentru antrenament: cel putin doua terenuri de antrenament in aer liber, o sala de sport/teren
acoperit pentru antrenamente Tn sezonul rece, vestiarele aferente si un cabinet medical;

» Accese, circulatii carosabile/pietonale si parcari care sa deserveasca stadionul si facilitatile pentru
antrenament. Zona din jurul stadionului trebuie amenajata Tn mod coerent, cu legaturi corespunzatoare
la arterele rutiere pentru a asigura accesul fluid si liber al autovehiculelor in orice moment, Tn special in
zZilele in care se desfasoara evenimente;

» Spatii verzi amenajate.

Prin realizarea acestei investitii se doreste rezolvarea unei probleme stringente cu care se confrunta
judetul Dambovita si implicit municipiul Targoviste, prin construirea unui stadion nou, modern, pentru fotbal si
atletism, Tn aer liber dar cu tribune acoperite, avand urmatoarele destinatii principale:

e Organizarea meciurilor de fotbal cu public. Categoria UEFA vizatad este categoria 4, ceea ce
inseamna ca stadionul va indeplini conditiile necesare pentru a gazdui atat meciuri de club din Liga |
FRF, din UEFA Europa League si UEFA Champions League, cat si meciuri ale echipei nationale
organizate sub egida UEFA si FIFA;

e Pregatirea echipelor locale de fotbal (stadion de club);

o Organizarea competitiilor de atletism cu public; Nivelul de competitie ce poate fi asigurat: competitii
nationale si internationale;

e Pregatirea sportivilor/atletilor pe plan local;

o Dezvoltarea programelor pentru juniori, atat pentru fotbal, cat si pentru atletism;

Complexul sportiv va gazdui si alte sporturi de echipa, precum rugby;
Alte amenajari si constructii: terenuri de antrenament.

Lot 2 - 13.440 mp

» Arena de tenis de camp cu o capacitate de 1.500 de locuri, avand tribune acoperite. Arena nou propusa
va fi dotatd cu anexele sportive si tehnice aferente, dotéri pentru public, spatii destinate spectatorilor
VIP, spatii pentru alimentatie si comert, spatii pentru presa si activitati de protocol;

» Facilitati pentru antrenament: cel putin sase terenuri de antrenament in aer liber, vestiarele aferente si
un cabinet medical;

> Accese, circulatii carosabile/pietonale si parcari care sa deserveasca arena si facilitatile pentru
antrenament. Zona din jurul arenei trebuie amenajata in mod coerent, cu legaturi corespunzatoare la
arterele rutiere pentru a asigura accesul fluid si liber al autovehiculelor in orice moment, Tn special Tn
zZilele in care se desfasoara evenimente;

> Spatii verzi amenajate.

Se doreste construirea unei arene de tenis, cu tribune acoperite, avand ca destinatie principala
organizarea meciurilor de tenis de cdmp cu public.

De asemenea, se doreste crearea bazei materiale pentru organizarea unui club de tenis, in scopul
dezvoltarii programelor pentru juniori.

Constructiile propuse vor beneficia de toate utilitdtile cu care sunt dotate la ora actuala constructiile
moderne de acest tip.
Datorita programelor pe care le dezvolta, Complexul Sportiv trebuie conectat la transportul urban.
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1.3 SURSE DOCUMENTARE

Prezenta documentatie a utilizat ca baza documentara urmatoarele informatii:

- Legea nr.350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului;

- H.G. nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat cu ordinul MLPAT nr.176/16
august 2000 - Indicativ GM -010-2000

- Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism

- Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului 2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism

-Plan Urbanistic General Municipiul Targoviste

-Plan Urbanistic Zonal “SCHIMBARE DE DESTINATIE IMOBILE SI REALIZAREA DE OBIECTIVE PUBLICE
ADMINISTRATIVE, SPORTIVE, DE PRESTARI SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT LA FOSTA
U.M. GARA”

-Plan Urbanistic de Detaliu - “AMENAJARE PARC AGREMENT SI LOISIR U.M. GARA ,B-dul Regele Carol |,
Nr. 49, municipiul Targoviste*

-Studiu de Fezabilitate pentru realizarea obiectivului “Drum de legatura DJ720E Gara Targovise Sud — Centura
Municipiului Targoviste*

-Studiu de Prefezabilitate pentru stabilirea indicatorilor tehnico-economici pentru investitia

“COMPLEX SPORTIV - MUNICIPIUL TARGOVISTE*

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Investitia, COMPLEX SPORTIV - MUNICIPIUL TARGOVISTE, va fi realizata in municipiul Targoviste, in
Bulevardul Regele Carol I, nr. 51.

in baza Hotararii de Guvern nr. 180/16.04.2013, terenul pe care se va realiza investitia, in suprafata de
26,5 ha, Tmpreuna cu o parte din cladirile existente, reprezentand fosta unitate militara din apropierea Garii
Targoviste, cunoscutd sub numele de SCOALA DE CAVALERIE a fost transmis in proprietatea judetfului
Dambovita si inh administrarea Consiliului Judetean Dambovita.

in urma ntocmirii Planului Urbanistic Zonal “SCHIMBARE DE DESTINATIE IMOBILE SI REALIZAREA
DE OBIECTIVE PUBLICE ADMINISTRATIVE, SPORTIVE, DE PRESTARI SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA
S1 COMERT LA FOSTA U.M. GARA’, aprobat prin H.C.L. Targoviste nr. 121/17.04.2014, pe amplasamentul din
B-dul REGELE CAROL [, nr.49, mun|C|p|uI TARGOVISTE, judetul DAMBOVITA, au fost stabilite reglementérile
pentru organizarea unui ansamblu de obiective publice administrative, sportive, de prestari servicii, alimentatie
publica si comert, cu amenajarile si dotarile aferente, dotari sociale corespunzatoare, spatii pentru circulatie si
parcaje, precum si echipamente tehnico — edilitare de zona.

2.2 INCADARAREA iN LOCALITATE

Zona studiata prin P.U.Z. este situatd in partea de sud - est a municipiului Targoviste, avand accese
facile atat din oras si cartierele invecinate, cat si din centura de sud (strada Petru Cercel) care il limiteaza la sud
— est, facand parte din intravilanul aprobat al localitatii.

Prin Planului Urbanistic Zonal “SCHIMBARE DE DESTINATIE IMOBILE $I REALIZAREA DE OBIECTIVE
PUBLICE ADMINISTRATIVE, SPORTIVE, DE PRESTARI SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA S| COMERT LA
FOSTA U.M. GARA” a fost stabilit amplasamentul situat in Bulevardul Regele Carol | nr. 51 (fost nr. 49) in
suprafata de 92.602 mp, destinat investitiei Complex Sportiv - Municipiul Targoviste si au fost intocmite
documentatiile cadastrale necesare, dupa cum urmeaza:
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Nr. crt Amplasamentul Suprafata (mp) Categoria de folosinta
Teren intravilan situat in Targoviste, Bdul Regele Carol I, nr. 92.602 Curti constructii
51 total din care:
1 Lot 1 numar cadastral 81341 79.162
2 Lot 4 numar cadastral 81344 13.440

Cele doua loturi care compun amplasamentul sunt situate de o parte si de cealaltd a arterei propuse
prin Planului Urbanistic Zonal “SCHIMBARE DE DESTINATIE IMOBILE $I REALIZAREA DE OBIECTIVE
PUBLICE ADMINISTRATIVE, SPORTIVE, DE PRESTARI SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA S| COMERT LA
FOSTA U.M. GARA”, care face legatura intre piata Garii de Sud Targoviste si soseaua de centurd (strada Petru

Cercel).

In imediata vecin&tate a amplasamentului se regdsesc:

- la Nord si Nord-Est, cartiere de locuinte (Aleea Trandafirilor; CFR, Micro 12);
- la Est, unitatea militara 01747;
- la Sud si Sud-Est, amplasament reglementat prin P.U.Z. cu destinatia ZONA COMERCIALA S| DE SERVICII,
teren aflat in proprietatea judetului Dambovita si Tn administrarea Consiliului Judetean Dambovita;
- la Sud-Vest, calea feratd Bucuresti-Targoviste;
- la Nord-Vest, Spitalul Judetean Targoviste si Unitatea de primire Urgente, unitate medicala aflatd in
administrarea Consiliului Judetean Dambovita;
- la Vest si Sud-Vest, amplasament reglementat prin P.U.Z. cu destinatia ZONA PARC PUBLIC, teren aflat in
proprietatea judetului Dambovita si Tn administrarea Consiliului Judetean Dambovita;
- la Vest, amplasament reglementat prin P.U.Z. cu destinatia ZONA DE UNITATI ADMINISTRATIVE ALE
CONSILIULUI JUDETEAN, teren aflat in proprietatea judetului Ddmbovita si in administrarea Consiliului
Judetean Dambovita.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Date geomorfologice

Din punct de vedere al incadrarii geografice, teritoriul administrativ al municipiului Targoviste se situeaza

intre urmatoarele coordonatele geografice: 4411 53'14”- 44(131°30 latitudine nordica si 250 21’ 40”- 250132°05”
longitudine estica.

Teritoriul administrativ al municipiului Targoviste se invecineaza cu :

- la nord, comunele Sotanga si Aninoasa;

- la est, comuna Razvad;

- la vest comuna Dragomiresti

- la sud, comuna Ulmi

Orasul este situat pe o terasa Tnalta de 260m, deasupra vaii lalomitei, la limita dintre regiunea deluroasa
subcarpatica si Campia inaltd a Targovistei, care cuprinde interfluviul dintre raul Dambovita si raul lalomita pana
la contactul cu ,campia de divagare”, joasa si monotona, fiind o prelungire a cadmpiilor subcolinare. Campia este
desprinsa din uniformitatea Campiei Romane, Targovistea fiind asezata in sectorul subcolinar al acesteia, parte
a campiei Piemontane inalte a lalomitei, si in vecinatatea Dealurilor Subcarpatice.

Din punct de vedere morfologic, orasul Targoviste se situeaza in partea de nord a marii unitati Campia Roméana,
subunitatea Campia Piemontana a Targovistei.

in general campia se prezinta ca un ansamblu de interfluvii plane si largi cu o pantad medie de 0.10 — 0.15%.
Podurile interfluviale ating Iatimi de 4 — 5 km.

in cadrul acestei unitati se disting zone cu relief plan si stabil, specific podurilor, teraselor si zonelor cu

panta variabila, uneori afectate de fenomene de instabilitate (fruntea teraselor).

De asemenea relieful plan al terasei este intrerupt de eroziunea retelei hidrografice din zona sau este

usor modificat de actiunile omului (deblee, ramblee, excavatii, santuri, valuri de pamént sau depozite
umplutura).

Teritoriul este situat intre altitudini de 325 m in dealul Priseaca si 265 m in partea de sud-est a orasului.

Date climatice

Municipiul Targoviste beneficiaza de un climat placut cu ierni blande si veri cu temperaturi moderate
determinat de asezarea geografica si de relief.

Temperatura medie multianuald la Targoviste calculata pe ultimii 31 de ani (1976-2006) este de 9.8° C, dar
suporta variatii Insemnate de la un an la altul. In functie de abaterea pe care o are in plus sau in minus pot fi
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numiti ani reci sau ani calzi.

Temperatura maxima absoluta a fost de 39.1°C la data de 5 iulie 2000, iar minima absoluta s-a inregistrat

la 13 ianuarie 2004 si a fost de -25.8°C.

Inghetul la sol apare de regula in prima decadé a lunii octombrie (in 1982 si 1998 inghetul a ap&rut in

prima zi a lunii) iar cel mai tarziu primavara poate persista pana in a 3-a decada a lunii aprilie (29 .04.1984 sau
25.04.1980).

Adancimea maxima de inghet este h = 0,90 m (STAS 6054/77 ).

Cantitatea medie de precipitatii intr-un an la Targoviste este de 662 mm. Fata de aceasta medie,

amplitudinea dintre suma anualé cea mai mare si cea mai mica este considerabila, recordul fiind de 1266,7mm
(2005) si 354.9mm cea mai mica cantitate cazuta intr-un an (2000)

Regimul eolian se caracterizeaza prin predominarea vanturilor de la NV si N cu viteze medii anuale intre 2.1 —
3.2 m/sec si viteze medii lunare intre 0.9 m/sec - 4.2 m/sec.

Conform STAS 10101/20 - 90, perimetrul cercetat se incadreaza din punct de vedere al actiunii vantului in zona
A, tip | - lll; conform tabelului 1, viteza mediata pe 2” este de v2m = 22 m/sec si presiunea dinamica de baza
stabilizata la inaltimea de 10 m este de 0.30 kN/m2.

Cu privire la incarcarea data de zapada (STAS 10101 / 21 - 92) orasul Targoviste apartine zonei B, cu o
incarcare de referinta gz = 1,2 kN/m2 corespunzator unei perioade de revenire de 10 ani si gz = 2.0 kN/m2la o
perioada de revenire de 50 ani.

Vegetatia este caracteristica silvo-stepei, cu elemente de vegetatie silvica de foioase (stejar, garnita, plop,
paducel, gheorghinar, salcam) si antureaza amplasamentul pe laturile de nord si vest.

Vegetatia cultivata este reprezentata de grau, orz, porumb, secara, floarea-soarelui, lucerna, trifoi etc. in

lunca raurilor se cultiva legume si zarzavaturi: varza, rosii, morcovi, ceapa, usturoi, ardei, spanac, salata etc.).
Livezile de pomi fructiferi (meri, peri, pruni, ciresi, visini, caisi, piersici, etc.) si plantatiile de vita de vie se gasesc
pe solele insorite din imprejurimi, profitand din plin de expozeul favorabil.

Seismicitate

Cutremurele de paméant cunosc in tara noastra o frecventa deosebita (intre 1901 si 2000 au fost peste 600
cutremure) si chiar de intensitate mare (1940-magnitudine -7,7; 1977-magnitudine-7,2; 1986-magnitudine-7;
1990-magnitudine-6,7).

Acestea au focarul Tn zona Vrancea, la Curbura Carpatilor, la adancimi cuprinse intre 100 si 200 km (focare
intermediare) pe asa-numitul plan Benioff.

Conform Normativ P100-1/2006 pentru protectia antiseismica a constructiilor,din punct de vedere seismic
zona se caracterizeaza prin urmatoarele elementele :

-Perioada de colt a spectrului de raspuns "Tc=0,70"

-Coeficient "ag"=0,24. - conform macrozonarii dupa codul de proiectare seismic privind zonarea de varf a
acceleratiei terenului pentru cutremure avand IMR (perioada medie interval) de revenire de 100 ani.

Riscul seismic depinde local si de formatiunile geologice de suprafata. Pentru un timp indelungat riscul
seismic se aprecieaza prin perioada de revenire a unui cutremur cu anumita intensitate sau magnitudine si prin
calcularea energiei seismice medii anuale si compararea ei cu energia eliberata pe an.

Riscul seismic creste atunci cand energia seismica anuala este mai mica decat energia seismica medie.
Riscul seismic este diferit in rocile necoezive si in cele coezive.

Consideratiuni geotehnice

Terenul pe care urmeaza a se amplasa constructiile este in cea mai mare parte plan si stabil, specific

reliefului de campie, cu denivelari mici in zonele de eroziune ale retelei hidrografice din teritoriu.

Conform normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii geotehnice, indicativ NP

074/2002 si STAS 1243-88, clasificarea si identificarea pamanturilor, depozitele care pot constitui strate de
fundare si cele existente in zona activa a viitoarelor fundatii se incadreaza astfel:

- pietris cu bolovanis si nisip argilos la partea superioara, teren bun de fundare, cu o compresibilitate

redusd, chiar practic incompresibil;

- argila prafoasa, cu plasticitate medie—mare, plastic vartoase, teren bun de fundare cu compresibilitate
medie—mare si tasari medii—mari ;

- argile si argile prafoase, cafeniu roscate cu plasticitate foarte mare, putin active, (PUCM) terenuri medii

de fundare;

- argile si argile prafoase cafenii roscate, cu plasticitate foarte mare, foarte active (PUCM), terenuri dificile

de fundare, depozitele argiloase de acest tip extinzandu-se in zona studiata pana la adancimi de peste 4,00 m
si pana la cca 5,00 m in zona liceului Mircea cel Batran. Ele prezinta in cea mai mare parte caracter contractil si
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se incadreaza la pamanturi active, foarte active cu umflari si contractii mari (PUCM)

- umpluturi neomogene - terenuri improprii de fundare

Din avizul geotehnic realizat la PUG Targoviste se desprind urmatoarele concluzii si recomandari care
motiveaza din acest punct de vedere solutia adoptata in prezentul studiu :

-zona studiata este stabila si optima pentru amplasarea de constructii cu mai multe niveluri si subsol;
-cota de fundare estimata : -1,20 m de la cota terenului natural

-presiune admisibila : Pc = 2,50- 3,0 kgf/cmp , pentru H=2,0m sib=0,60-1,00m;

-fundatii continui cu centuri armate, trotuare late si etanse ;

-subsoluri pana la adancimea de 2,00 m CTN cu hidroizolatii simple.

in general calitatea apelor subterane este corespunzétoare, incadrandu-se in conditiile de potabilitate.

Hidrogeologia zonei

Din punct de vedere hidrogeologic, in urma cercetarilor efectuate in zona orasului Targoviste, fosta U.M.
Gara au fost evidentiate urmatoarele sisteme acvifere :

- Sistemul acvifer freatic cantonat in depozitele de holocen superior si pleistocen superior

- Complexul acvifer sub presiune cantonat in depozitele pleistocen superioare si inferioare.

- Sistemul acvifer freatic cu cantitati mici de apa este cantonat in depozitele holocenului superior cu
grosime mica si a pleistocenului superior.

Directia de curgere a apelor freatice urmareste orientarea pantei morfologice.

Nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi cuprinse intre 8.00 — 10.00 m, Tn zona studiata fiind interceptat
si un strat acvifer cu debit redus in intervalul 15.00 — 18.00 m.

Datorita exploatarilor petroliere din zona, apa sistemului acvifer freatic este vulnerabila la poluare.

Date despre zona studiata

Conform elementelor cadrului natural si al fenomenelor de risc natural si antropic identificate pe teritoriul
amplasamentului studiat din municipiul Targoviste, s-au conturat urmatoarele zone :

- Zone bune de construit cu amenajari speciale, reprezentate prin zonele in care apar la adancimi mai

mari de 1.50 m,. argile active - foarte active cu umflari si contractii mari (PUCM) si zonele cu umpluturi mai mari
de 2.00 m sau alte categorii de terenuri ce pot fi declarate ca fiind improprii de fundare.

Pentru zonele inundabile, amenajarile ce urmeaza a fi executate constau din lucrari de drenare a

apei pluviale sau redimensionarea retelei de canalizare pluviala si ridicarea cotei amplasamentului constructiilor.
Pentru zonele cu pamanturi active — foarte active se vor respecta masurile impuse de prevederile normativului
NE 001/ 96 — Cod de proiectare si executie pentru constructii fundate pe pamanturi cu umflari si

contractii mari.

in zonele afectate de umpluturi neomogene, se va cobora cota adancimii de fundare pana la terenul

natural, sau se va proceda la imbunatatirea terenului de fundare prin confectionarea unei perne din material
omogen compactat.

- Zonele bune de construit ocupa o suprafata mare in cadrul teritoriului administrativ al municipiului

Téargoviste, in zonele Tn care stratul de pietris cu bolovanis si nisip apare la adancimi mai mici de 2.00 m.

2.4 CIRCULATIA

Dispunerea amplasamentului fatd de centrul orasului, cdile de acces si obiectivele de interes in
organizarea Complexului Sportiv- Municipiul Targoviste este urmatoarea:
- la 2 km de centrul orasului;
- la o distanta de 260 m, respectiv 750 m in cel mai indepartat punct fata de soseaua de centuréd (strada Petru
Cercel);
- 1a 800 m de Gara de Sud Targoviste;
- la 78 km faté de Aeroportul Otopeni.
-este propusa prin Studiul de Fezabilitate pentru realizarea obiectivului “Drum de legatura DJ720E Gara
Téargovise Sud — Centura Municipiului Targoviste®, realizarea unei legaturi intre centura Municipiului Targoviste
si centrul acestuia, de care Complexul Sportiv — Targoviste va beneficia in ceea ce priveste accesibilitatea.
-in zona studiata exista o serie de drumuri de incinta ce ofera momentan accesibilitate pana la realizarea arterei
de legaturd mentionate anterior, pentru care exista studiul de fezabilitate si proiectul tehnic aprobat.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR
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in plansele "ZONIFICARE FUNCTIONALA / SITUATIA EXISTENTA" si "REGIMUL JURIDIC EXISTENT" este
prezentata situatia existentd din punct de vedere al proprietdtii asupra terenurilor, al functiunilor actuale si
principalele disfunctionalitati ale amplasamentului.

Functiunea dominanta a zonei studiate a fost cea militara (T.D.S. in PUG Municipiul Targoviste), terenul
pastrandu-si in parte caracterul militar.

Principalele disfunctionalitati privind parcela ce face obiectul PUZ sunt :

- existenta unor interdictii legate de zona de protectie zona C.F. si functia militara, care au

determinat elaboratorii PUG-ului Targoviste (editia 1997), sa instituie interdictia definitiva de

construire Th zond, dar si in imprejurimi, in acest fel amplasamentul nefiind integrat organic orasului;

- apropierea de zona C.F., sursa de poluare fonica;

- lipsa unei retele de drumuri carosabile Tn stare buna pe amplasament,capabile de a fi accesate in orice

conditii atmosferice si care sa se constituie ca o baza de pornire in modernizarea zonei;

- lipsa oricaror utilitati in zona (apa, canalizare, energie electrica, gaze, telecomunicatii)

- distanta relativ mare fatd de elementele de infrastructurd urbana cum ar fi dotarile de invatamant,

sanatate, comert, ceea ce face aproape imposibila amplasarea de unitati locative ;

- prezenta in zona si n vecinatati a zonei de béltire si a unor amenajari militare (transee, bute, fortificatii)

prost intretinute;

2.6 ECHIPARE EDILITARA

Alimentarea cu apa

Zona beneficiaza de retea de apa potabild, racordata la reteaua municipiului Targoviste. Aceasta este
subdimensionata si nu acopera intreaga zona, fiind partial dezafectata datorita inexistentei consumatorilor, ceea
ce impune o reevaluare privind starea tehnica actual, fiind una din disfunctionalitatile majore ale zonei.

Canalizarea

Reteaua de canalizare este racordata la reteaua orasului, fiind partial dezafectata, tot datoritd inexistentei
consumatorilor, si acest aspect necesitéand o reevaluare privind starea tehnica actuala. Exista retea de
canalizare in zona, conditiile tehnice existand, in sensul ca zona se poate racorda din punct de vedere al cotelor
de nivel.

Alimentarea cu gaze

in prezent in zona studiata exista retele de distributie gaze naturale de redus& presiune care deserveau
cladirile existente in cadrul arealului. Retelele de distributie gaze naturale de redusa presiune existente sunt
alimentate din reteaua oraseneasca existenta in zona de vest (zona Garii). Prin dezvoltarea zonei se propune
dezafectarea lor in intregime si inlocuirea cu altele noi, dimensionate corespunzator noilor cerinte aparute in
urma propunerilor de dezvoltare a zonei.

Pe amplasament insa, reteaua de alimentare cu gaze naturale a fost dezafectata.

Alimentarea cu energie electrica si telecomunicatii

in prezent in zona studiata exista retele de distributie energie electricd de medie tensiune (retele si posturi de
transformare) care deservesc cladirile existente, alimentate din SEN. Din aceste retele se va face alimentarea
cu energie electrica de medie tensiune pentru obiectivele nou create, prin dezvoltarea propusa a zonei.

In zona se afla retea de distributie de joasa tensiune, de iluminat public si de telefonie.

Retelele de acest tip ale fostei unitati militare erau racordate la retelele orasului, fiind partial dezafectate,
datorita inexistentei consumatorilor, aceasta necesitand o reevaluare privind starea lor tehnica actualg, inainte a
se decide refunctionalizarea lor.

Colectarea deseurilor menajere

Deseurile urbane generate pana acum cuprindeau deseuri menajere, cu cea mai mare pondere si deseuri
stradale, rezolvarea fiind facuta prin contract cu operatorul autorizat din zona. Exista si unele activitati specifice ,
generatoare de deseuri de tip industrial (reparatii masini si tehnica militard) evacuate separat.

2.7 PROBLEME DE MEDIU
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Din punct de vedere al protectiei mediului terenurile in cauza se incadreaza in categoria zonelor cu nivel de
poluare mediu.

Principalele disfunctionalitati pe probleme de protectia mediului sunt:

- Lipsa echipamentelor edilitare in zona ;

- Starea total necorespunzatoare a drumurilor interioare;

- Lipsa unor amenajari minimale de protectie impotriva actiunii de baltire, dar si de evacuare a apelor
meteorice si acumularea lor in amenajarile militare ;

- Depozitarea inca necontrolata a deseurilor menajere pe terenul viran (fostul cdmp de instructie)

- Pe teren existd monumentul comemorativ Aviator Gheorghe Negel care Tn prezent nu este accesibil publicului
si nu este valorificat;

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

in urma analizei situatiei existente rezulta in primul rand necesitatea adaptarii propunerii obiectivului
“Complex Sportiv — Municipiul Targoviste* la documentatiile aprobate in zona:
-Plan Urbanistic Zonal “SCHIMBARE DE DESTINATIE IMOBILE SI REALIZAREA DE OBIECTIVE PUBLICE
ADMINISTRATIVE, SPORTIVE, DE PRESTARI SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA SI COMERT LA FOSTA
U.M. GARA”
-Plan Urbanistic de Detaliu - “AMENAJARE PARC AGREMENT SI LOISIR U.M. GARA ,B-dul Regele Carol |,
Nr. 49, Municipiul Targoviste*
-Studiu de Fezabilitate pentru realizarea obiectivului “Drum de legatura DJ720E Gara Targovise Sud — Centura
Municipiului Targoviste*
-Studiu de Prefezabilitate pentru stabilirea indicatorilor tehnico-economici pentru investitia
“COMPLEX SPORTIV - MUNICIPIUL TARGOVISTE*
Prin Planul Urbanistic Zonal “SCHIMBARE DE DESTINATIE IMOBILE S| REALIZAREA DE OBIECTIVE
PUBLICE ADMINISTRATIVE, SPORTIVE, DE PRESTARI SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA S| COMERT LA
FOSTA U.M. GARA”, aprobat prin H.C.L. Targoviste nr. 121/17.04.2014, terenul din amplasament a fost insa
reglementat in felul urmator
-partial ca ZONA MIXTA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII / AMENAJARI SPORTIVE, subzona sp -
constructii si amenajari sportive; cs — complexe sportive
-partial ca IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, subzona t — constructii pentru turism

Zonele vecine au suferit si acestea schimbari de functiuni si reglementari prin documentatia mentionata
anterior.

Ulterior au fost elaborate documentatii care au adus schimbari in ceea ce priveste reglementarile
terenurilor din zona.
Astfel:
-lotul vecin, cu N.C. 81342 va deveni artera de circulatie de interes judetean conform Studiu de Fezabilitate
pentru realizarea obiectivului “Drum de legatura DJ720E Gara Téargovise Sud — Centura Municipiului Targoviste*
-N.C. 81343 a cdapatat functiunea de parc, cu reglementdri stabilite prin Plan Urbanistic de Detaliu -
“AMENAJARE PARC AGREMENT SI LOISIR U.M. GARA ,B-dul Regele Carol I, Nr. 49, Municipiul Targoviste*

O alta concluzie o reprezinta necesitatea rezolvarii problemelor legate de lipsa infrastructurii.

Astfel, devine esentialda pentru implementarea “Complex Sportiv — Municipiul Targoviste* realizarea obiectivului
“Drum de legatura DJ720E Gara Targoviste Sud — Centura Municipiului Targoviste® care sa asigure
accesibilitatea in zona si prin adaptarea profilului stradal sa usureze infiintarea retelelor edilitare necesare in
zona.

3.2 PREVEDERI ALE PUG
Conform PUG Municipiul Targoviste terenul in cauza, precum si vecinatétile sale se afla in “Zona cu
destinatie specialad"“.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
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Zonele verzi propuse vor tine cont de vegetatia exisenta si, dupa caz, se va proceda fie pentru salvarea
vegetatiei existente ce formeaza sau poate forma o zona verde inchegata; fie pentru integrarea propunerilor de
spatiu verde n logica sistemelor naturale existente in zona.

Vegetatia va fi utilizata, conform normativelor specifice functiunilor in cauza, pentru a servi ca o zona de
protectie pentru zonele invecinate impotriva zgomotului generat in timpul evenimentelor sportive.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Asa cum a fost mentionat anterior, accesibilitatea complexului sportiv propus depinde de realizarea
obiectivului “Drum de legatura DJ720E Gara Targoviste Sud — Centura Municipiului Targoviste®, ilustrat printr-un
Studiu de Fezabilitate si prin Proiectul Tehnic aferent.

Pentru o mai buna functionare a circulatiei in zona se propune insad modificarea acestei propuneri prin
introducerea unui sens giratoriu care sa permita evacuarea din cadrul complexului sportiv atat Tnspre centrul
municipiului Targoviste cét si inspre centura acestuia.

De acest sens giratoriu pot beneficia si spatiile invecinate (spatiile comerciale propuse prin documentatiile
anterioare).

Accesul Tn complexul sportiv este propus a se realiza printr-o multitudine de puncte, atat din artera
propusa (DJ720E),cét si din strazile existente invecinate:

-drum de incintd existent la Est
-str. Aviator Negel la Nord

Distributia interioara se va face printr-o serie de drumuri de incinta reglementate prin semne de
circulatie si semaforizare, ce vor oferi acces la obiectivele din cadrul complexului pentru spectatori dar si pentru
organele de interventie.

Astfel se va asigura existenta unor fluxuri facile si pe cat posibil, prin organizarea traficului, separate pentru
Politie, Pompieri, Ambulanta si alte persoane care necesitd acces sau evacuare rapida.

Parcarile vor fi asigurate atét la sol cat si in subsol.

In cazul stadionului parcarea pentru jucétori, o parte din cea pentru spectatori si cea VIP va fi asigurata in
subsol.

La sol va fi asigurata o parte din cea pentru spectatori, zona pentru autospecialele de interventie, zona carelor
de transmisie si parcarea pentru autocare.

In cazul arenei de tenis toate parcarile sunt asigurate la sol

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Avand in vedere analiza situatiei existente si a intereselor din zona, pentru cele doua parcele ce
alcatuiesc Complexul Sportiv - Municipiul Targoviste, insumand o suprafata totald de 92.602 mp se propune un
singur UTR:

- Vb - Amenajari sportive publice

in zona PUZ - B-dul Regele Carol |, Nr. 51, municipiul Targoviste, se propune urmatorul mod de
utilizare al terenului:

— POT cu constructii maxim = 15%

— POT cu constructii si amenajari sportive maxim = 40%

— CUT maxim = 0.8

— Platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 30%
— Spatii verzi = minim 30%

Retragerile propuse fata de limitele de proprietate sunt pentru Lot 1:
— minim 10 m pe toate laturile

Retragerile propuse fata de limitele de proprietate sunt pentru Lot 2:
— minim 5 m pe latura de Nord-Est
— minim13 m pe latura de Nord-Vest
— minim 15 m pe latura de Sud-Est
— minim 35 m pe latura de Sud-Vest
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Inaltimea cladirilor propuse in cadrul complexului sportiv va fi stabilita prin proiectul tehnic in functie de
necesitatile specifice fiecarei functiuni.
Acestea nu vor depasi insa: - Hmax — 35 m pentru stadion de fotbal si atletism
- Hmax — 25 m pentru arena de tenis
- Hmax — 18 m pentru sala de sport

Bilantul teritorial propus:
LOT 1 LOT 2

Arie teren 79.162mp | 100.00% | 13.440 mp | 100.00%

Arie construita

(Costructii sportive) 11.874 mp 15.00% 2.016 mp 15.00%

Arie construita desfasurata
(Constructii sportive) 63.330 mp

- 10.752 mp -

Arie amenajari sportive

(terenuri pentru atletism, 19.790 mp 25.00% 3.360 mp 25.00%
terenuri de sport cu suprafata ’ ’ ’ ’

artificiala, terenuri de tenis)

Arie platforme, circulatii
carosabile si pietonnale

Arie spatii verzi 23.749 mp | 30.00% 4.032 mp 30.00%

23.749mp | 30.00% 4.032 mp 30.00%

Arie teren propus pentru trecerea in domeniul public — 250 mp

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Se propune prin acest PUZ ca profilul transversal ilustrat in Studiul de Fezabilitate pentru
realizarea obiectivului “Drum de legatura DJ720E Gara Targoviste Sud — Centura Municipiului
Téargoviste” sa fie modficat pentru a include o galerie pentru retelele edilitare subterane.

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa a obiectivelor ce se propun a se executa comporta doua componente:
— alimentarea cu apa pentru consumul menajer
— alimentarea cu apa pentru stingerea incediului

Canalizarea menajera si pluviala

Pentru preluarea, transportul si tratarea apelor uzate menajere provenite de la obiectivele ce urmeaza a
fi construite, se propune realizarea unui sistem centralizat zonal.
Sistemul propus va prelua apele uzate menajere rezultate de la cladirile propuse in zona studiata, precum
si apele pluviale si le va deversa in colectorul de canalizare ordsenesc existent, aflat inspre limita de proprietate
in zona de vest (zona Garii).
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Retele electrice de medie tensiune (20 KV)

Pentru a asigura alimentarea cu energie electrica a obiectivelor din zona studiata se propune
extinderea retelei electrice de medie tensiune (20KV) existenta in imediata apropiere a arealului.
Reteaua electricd de medie tensiune va contine urmatoarele elemente :
- reteaua electrica propriu-zisa constand in cabluri electrice montate in canalizatie subterana (L.E.S.) pentru
legarea posturilor de transformare ;
- posturi de transformare 20/0.4 KV in anvelopa de beton Ptab sau conteinerizat.

Retele distributie gaze naturale
Retelele de distributie a gazelor pe strazile principale se vor realiza cu conducte PEHD montate
subteran, pe zona trotuarelor.

Alte tipuri de retele (iluminat public, telecomunicatii)

lluminatul public al zonei studiate se va realiza cu stalpi metalici cu inaltimea de 6.00 m, incastrati in
fundatii de beton, amplasati pe trotuare, echipati cu corpuri de iluminat cu surse LED.
Circuitele de iluminat se vor realiza subteran, cu derivatie in fiecare stélp in parte, iar aprinderea se va realiza
pe zone cu puncte de aprindere, manual sau automat.
lluminatul public se va alimenta cu energie electrica din retelele de distributie de joasa tensiune propuse.
Retelele de telecomunicatii necesare in zona sunt:
- telefonie fixa si mobila
- internet
- semnal TV
Retelele de telecomunicatii se vor realiza cu fibra opticad montata in canalizatie subterana, de-a lungul
tramei stradale.
Semnalul transmis va fi asigurat prin abonare la furnizorii locali de astfel de servicii, acest lucru fiind optional
pentru fiecare utilizator in parte.

Gospodaria comunala
Precolectarea deseurilor menajere se va realiza prin amplasarea pe fiecare lot sau incintd administrativa a
unei platforme de precolectare si depozitare temporara pentru deseuri menajere si stradale si una de zona.
Proprietarii vor incheia contracte cu o firma specializata din zona sau cu administratia publica locala (daca
are serviciu public specializat) care va evacua ritmic deseurile menajere in conformitate cu legislatia in vigoare.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Se vor amenaja spatiile verzi din incinte, de-a lungul arterelor de circulatie si cele special amenajate in
interiorul ansamblului.

Se vor lua masuri pentru evacuarea corecta a apelor uzate menajere pentru intreg ansamblul creat si
se interzice deversarea la teren a acestora.

Se vor realiza toate plantatiile cu rol de protectie cu respectarea normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei care va utiliza spatiul urban nou creat.

intregul ansamblu va trebui s& beneficieze de un sistem corect de asigurare a infrastructurii tehnico -

edilitare, conform propunerilor din capitolul respectiv

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele propuse au caracter de utilitate publica.

Prin solutia propusa in prezentul PUZ pentru realizarea accesului in incinta complexului sportiv prin
intermediul unui sens giratoriu este afectata proprietatea privatd a Consiliului Judetean Dambovita dar si
proprietatile riverane amplasamentului.

Este necesara trecerea in domeniul public a unei suprafete de 45 mp pentru realizarea sensului giratoriu.

Pentru realizarea solutiei ilustrate prin Studiul de Fezabilitate pentru realizarea obiectivului “Drum de
legatura DJ720E Gara Targoviste Sud — Centura Municipiului Targoviste®, necesar pentru asigurarea accesului
principal in complexul sportiv este necesara trecerea in domeniul public a unei suprafete de 205 mp.

Consideram, in urma studiilor de fundamentare, ca este necesara trecerea in domeniul public a acestei
suprafete totale de 250 mp pentru realizarea arterei de circulatie ce va spori accesibilitatea zonei, va imbunatati
traficul la nivelul orasului si va oferi ocazia dezvoltarii retelelor edilitare in zona.
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Denumire: P.U.Z. CONSTRUIRE "COMPLEX SPORTIV - MUNICIPIUL TARGOVISTE"
Adresa: JUDETUL DAMBOVITA, MUNICIPIUL TARGOVISTE, B-DUL REGELE CAROL | NR. 51

Beneficiar: JUDETUL DAMBOVITA PRIN CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA X U0
Proiect nr. 297 / 2016 ARCHITECTURE
Faza: P.U.Z.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Desi ambitios si complex, acest proiect poate oferi oportunitati importante pentru dezvoltarea zonei dar,
mai important, poate servi la imbunatatirea imaginii municipiului Targoviste devenind un catalizator pentru
cresterea economica.

Astfel, Planul Urbanistic Zonal “Complex Sportiv - Municipiul Targoviste® trebuie sa nu fingradeasca
implementarea acestuia. Prevederile sale incearcd sa faca tocmai acest lucru, asigurdnd in acelasi timp
dezvoltarea spatiala de calitate a zonei, necesara reusitei proiectului.

Din considerente ce tin de simplificarea procedeului, pentru materializarea investitiei propuse este
recomandata etapizarea implementarii obiectelor componente ale “Complex Sportiv — Muncipiul Targoviste*
dupa cum urmeaza:

1- Stadion categoria 4 UEFA — maxim 15.000 de locuri
2- Sala de sport
3- Arena de tenis - 1.500 locuri

Consideram ca in implementarea proiectului numai tindnd cont de propunerile documentatiilor aprobate

in zona si de strategia de dezvoltare a orasului si realizédnd un dialog intre acestea, se poate obtine o dezvoltare
coerenta si sustenabild a municipilui Targoviste.

21.11.2016 Intocmit,
arh. Paul Razvan Puchici

arh. loana Moanga
urb. Cristina Ana

arh. Calin Gabriel Lambrache
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